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Komorka Architektury i Urbanistyki
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dotyczy: wyrazenia opinii dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenncgo obejmujacego czesci miasta Nysy w rejonie ulic Wolnosci,

Kolejowej, Jozefa Bema 1 Piastowskicj.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania w przestrzennego winien zachowaé
. stawke procentowg o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowania i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%;

2. W zwigzku z nieprzedstawicniem przez . JInwestora™ propozycji umieszczenia
reklam na projektowanym obickcie, nalezy ustali¢ maksymalng wielkos¢ rcklam na budynku
nie przekraczajaca 6 m’ ich powierzchni oraz ustali¢ maksymalna powierzchnie pokrycia nig
elewacji;

3. Obiekt nalezy zaprojcktowaé w taki sposob aby mozna bylo odnies¢ wrazenie jego
wielobrylowosci wraz # zabudowa ul. Drzymaty w formie przezierncgo przeszklenia na calej
jej dlugosé i szerokosci i wysokosci obicktu:

4. Obiekt powinien mic¢ okreslona wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 14 metréw

w zwiazku z tym, iz budynek Urzgdu Miejskiego do jego gzymsu ma wysokos¢ 14.80 m,
. budynek bylego Banku Slaskiego ma  wysokos¢ do gszymsu 13,80 m. Nalezy
wprowadzi¢ usrednienic wysokosci obicktow sasiednich;

5. W projekcic planu nalezy wprowadzi¢ wszystkie wytyczne Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow zawarte w jego pismie nr ZN.5150.181.2015.PS z dnia 18.11.2015r.
oraz niezwlocznie uda¢ sie do niego na wstepne konsultacje Autora Planu, Projektanta
Obiektu oraz przedstawiciela Urzedu Miejskicgo celem wypracowania jednolitych
standardow w dalszych pracach projektowyvch nad planem oraz uniknigcia na pozniejszym
etapie mozliwego uzgodnienia negatywnego organu konserwatorskiego:

6. W projekcic planu zastrzec zachowanie fragmentéw ceglanego muru dawnej

gazowni wraz z jego charakterystyczng mctaloplastykg:



7. Wprowadzi¢ zapis, iz w przypadku odkryé zachowanych elementéow obwarowan
miejskich wprowadzi¢ ich czgsciowa bezposrednia ekspozycje jako elementu aranzacji
Wnetrz;

8. Nalezy wprowadzi¢ zapisy nakazujace wykonanie nawierzchni komunikacyjnych
utwardzonych z naturalnych elementow kamiennych brukowych oraz ze wyklucza
si¢ nawierzchnie z mas bitumicznych;

9. Zachowa¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej zgodny
z ustaleniami zawartymi w studium, jesli takowe nie zostaly tam okreslone ustali¢ 10%

lub alternatywnie obowigzek innych rozwiazan wskazany przez GKUA:

Odnoszac si¢ do wnioskow Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej
z dnia 04.02.2016r. nalezy zwrdci¢ szczegélng uwage na podstawows teze zawarty
w jej protokole wskazujaca, iz Burmistrz Miasta Nysy oraz jego Mieszkancy oczekuja
od inwestora zamierzajacego wybudowa¢ w w/w kwartale ,galeri¢ handlows”, obiektu

o wysokich walorach architektonicznych. (w mojej ocenie przedstawiona koncepcja tego

nie spetnia a sam Inwestor nie jest w stanie zapewnic, iz przedstawiana juz piagta koncepcja
zabudowy tego kwartalu bedzie ta ostateczng, w zwiazku z czym projekt planu nie jako musi
wskazywac na takie rozwiazania architektoniczne, ktére bedg zapewnia¢ jego wysokie walory
przestrzenne).

W mojej ocenie zabudowa w tym obszarze powinna charakteryzowa¢ sie podziatem
na mniejsze bryly nawigzujac ich charakterem i uksztaltowaniem do zasad zabudowy
historycznie zachowanych blokow zabudowy srodmiejskiej lub nawiazywa¢ do historycznej
zabudowy tego kwartatu o zroznicowanych wysokosciach nie mniejszej niz 14mi nie

wigkszej niz 19m.
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